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2022 年一级造价师《建设工程造价案例分析（土建）》模拟试卷（二）

试题一（20分）

【背景资料】

某企业拟建设一个工业项目，基本数据如下：

1.建设期 2年，运营期 10 年，建设投资 3600 万元，预计全部形成固定资产。

2.建设投资来源为自有资金和贷款，建设期每年贷款 1000 万元，年利率 6%（按年计息），

贷款合同约定运营期第 1 年按项目最大偿还能力还款，运营期第 2～5 年将未偿还贷款等额

本息偿还。自有资金和贷款在建设期内均衡投入。

3.项目固定资产使用年限 10 年，残值率 5%，直线法折旧。

4.流动资金250万元由自有资金在运营期第1年投入（流动资金不用于建设期贷款偿还）。

5.运营期间正常年份的营业收入为 1000 万元（其中销项税额为 170 万元），经营成本为

280 万元（其中进项税额为 40 万元），增值税附加税税率为 6%，所得税率为 20%。

6.运营期第 1 年达到设计产能的 80%，该年营业收入经营成本均为正常年份 80%，以后

均达到设计生产能力。

（计算过程及结果保留小数点后两位）

【问题】

1.列示计算项目建设期贷款利息。

2.列示计算项目运营期第 1 年偿还的贷款本金和利息。

3.列式计算项目运营期第 2 年偿还的贷款本息，并通过计算分析是否达到还款要求。

4.分别计算项目资本金现金流量表运营期第 1 年、第 2 年净现金流量。

试题二（20分）

【背景资料】

某咨询公司受业主委托，对某设计院提出的某工业厂房 8000 ㎡屋面工程的 A、B、C 三

个设计方案进行评价。该厂房的设计使用年限为 40 年。咨询公司评价方案中设置功能实用

性（F1）、经济合理性（F2）、结构可靠性（F3）、外形美观性（F4）与环境协调性（F5）等五

项评价指标。该五项评价指标的重要程度依次为：F1、F3、F2、F5、F4，各方案的每项评价指

标得分见表 2.1。各方案有关经济数据见表 2.2。基准折现率为 6％，资金时间价值系数见

表 2.3。

表 2.1 各方案评价指标得分表

指标 A B C

F1 9 8 10
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F2 8 10 9

F3 10 9 8

F4 7 9 9

F5 8 10 8

表 2.2 各方案有关经济数据汇总表

方案 A B C

含税工程价格（元/

㎡）
65 80 115

年度维护费用（万元） 1.4 1.85 2.70

大修周期（年） 5 10 15

每次大修费（万元） 32 44 60

表 2.3 资金时间价值系数

n 5 10 15 20 25 30 35 40

（P/F，6%，

n）
0.7474 0.5584 0.4173 0.3118 0.2330 0.1741 0.1301 0.0972

A/P，6%，n） 0.2374 0.1359 0.1030 0.0872 0.0782 0.0726 0.0690 0.0665

【问题】（问题1的计算结果保留3位小数，其他计算结果保留2位小数。）

1.用 0－1 评分法确定各项评价指标的权重并把计算结果填入表 2.4。

2.列式计算 A、B、C三个方案的综合得分，并选择最优方案。

3.计算各方案的工程总造价和全寿命周期年度费用，从中选择最经济的方案。（注：不

考虑建设期差异的影响，每次大修给业主带来不便的损失为 1万元，各方案均无残值。）

试题三（20分）

【背景资料】

某厂与甲施工单位签订了施工总承包合同。双方合同规定：工期为 302 天，施工日期为

2019 年 3 月 1 日至 12 月 27 日。工期提前，承包商可以获得提前工期奖 1万元/天；工期拖

后，承包商需承担违约金 2 万元/天。开工前承包商提交并经过总监理工程师批准的施工总

进度计划如图 1所示（时间单位：天）。
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工程实施过程中发生了下列事件，并经专业监理工程师审查，情况属实。

事件 1：由于不能及时提供场地，施工方于 2019 年 3 月 4 日才进场开始作业，延期开

工造成的实际损失 3万元。

事件 2：C 工作是土方开挖工程，开挖时遇到了难以预料的暴雨天气，C 工作实际持续

时间延长了 12 天，直接经济损失 10 万元。

事件 3：建设单位负责设备的采购，甲施工单位经建设单位同意后将安装工作 G 分包给

乙施工单位，分包合同工期为 85 天。乙施工单位完成设备安装后，单机无负荷试车没有通

过，经分析是设备本身出现问题。经设备制造单位修理，第二次试车合格。由此发生的设备

拆除、修理、重新安装和重新试车的各项费用分别为 2 万元、5 万元、3 万元和 1 万元，G

工作实际持续时间延长了 14 天。

事件4：为了确保工程质量，施工单位对工作K增加一次检验，增加费用2万元，K工作持

续时间增加2天。

事件 5：对工作 I，除原方案外还有两种新的施工工艺，A 工艺可以降低 10 万元的施工

成本，但工作时间将增加 3 天。B工艺需增加 2万元费用，但工作时间可缩短 5天。

【问题】

1.如果甲施工单位就工程中发生的 1～4项事件提出索赔要求，试问工期和费用能否成

立？说明理由。

2.对 1～4 项事件工期索赔各是多少天？总工期索赔多少天？

3.计算 1～4 项事件费用索赔总额？

4.事件 5 中，若仅从经济角度分析，施工方应采用哪种方案进行施工？

5.如果工程最终在 2019 年 12 月 31 日完成，承包商是可获得提前工期奖还是需承担违

约金？相应的数额是多少？

试题四（20分）

【背景资料】
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某工程项目采用工程量清单招标确定中标人，招标控制价 200 万元（其中安全文明施工

费为 7万元），合同工期 4 个月。承包方费用部分数据如表 5－1 所示。

表 5－1 承包方费用部分数据表

分项工程名称 计量单位 数量 综合单价

A m³ 5000 100 元/m³

B m³ 750 420 元/m³

C t 100 4500 元/t

D ㎡ 1500 150 元/㎡

总价措施项目费用 100000 元

其中：安全文明施工费用 60000 元

暂列金额 50000 元

注：以上费用皆为不含税费用。

合同中有关工程款支付条款如下：

1.开工前发包方向承包方支付合同价（扣除安全文明施工费用和暂列金额）的 20%作为

材料预付款。预付款从工程开工后的第 2 个月开始分 3 个月均摊抵扣。

2.安全文明施工费用开工前与材料预付款同时支付。

3.工程进度款按月结算，发包方按每次承包方应得工程款的 80%支付。

4.总价措施项目费用剩余部分在开工后 4 个月内平均支付，结算时不调整。

5.分项工程累计实际工程量增加（或减少）超过计划工程量的 15%时，该分项工程的综

合单价调整系数为 0.95（或 1.05）。

6.承包商报价管理费和利润率取 50%（以人工费、机械费之和为基数）。

7.规费和税金综合费率 18%（以分项工程费用、措施项目费用、其他项目费用之和为基

数）。

8.竣工结算时，业主按总造价（不含工期将罚款）的 3%扣留工程质量保证金。罚款不

计算销项税。

9.工期奖罚 5 万/月（含税费），竣工结算时考虑。

10.如遇清单缺项，双方按报价浮动率确定单价。

各月计划和实际完成工程量如表 5－2 所示。

表 5－2 各月计划和实际完成工程量

分项工程 第 1 月 第 2 月 第 3月 第 4 月 第 5月

A（m³） 计划 2500 2500
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实际 2500 2500

B（m³）
计划 375 375

实际 250 250 380

C（t）
计划 50 50

实际 35 35 45

D（㎡）
计划 750 750

实际 750 400 400

施工过程中，4月份发生了如下事件：

1.业主确认某临时工程计日工 50 工日，综合单价 60 元/工日；某种材料 120 ㎡，综合

单价 100 元/㎡；

2.业主要求新增一临时工程，工程量为 300m³，双方按当地造价管理部门颁布的人材机

消耗量、信息价和取费标准确定的综合单价为 500 元/m³。

（计算结果以万元为单位，保留 3位小数）

【问题】

1.工程签约合同价款为多少元？开工前业主应拨付的材料预付款和安全文明施工工程

价款为多少元？

2.列式计算第 3个月末分项工程的进度偏差（用投资表示）

3.列式计算业主第 4个月应支付的工程进度款为多少万元？

4.1－5 月份业主支付工程进度款，6月份办理竣工结算，工程实际总造价和竣工结算款

分别为多少万元？

5.如增值税率为 9%，该工程的销项税额为多少万元？

试题五土建专业（40分）

【背景资料】

某建筑物地下室挖土方工程，内容包括：挖基础土方和基础土方回填，基础土方回填采

用打夯机夯实，除基础回填所需土方外，余土全部用自卸汽车外运 800m 至弃土场。提供的

施工场地，已按设计室外地坪－0.20m 平整，土质为三类土，采取施工排水措施。

根据图 6.1.1 基础平面图、图 6.1.2 剖面图所示的以及现场环境条件和施工经验，确定

土方开挖方案为：基坑 1－1 剖面边坡按 1：0.3 放坡开挖外，其余边坡均采用坑壁支护垂直

开挖，采用挖掘机开挖基坑。假设施工坡道等附加挖土忽略不计，已知垫层底面积 586.21

㎡。
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有关施工内容的预算定额直接工程费单价见表 6.1.1

表 6.1.1 预算定额直接工程费单价表
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承发包双方在合同中约定：以人工费、材料费和机械费之和为基数，计取管理费（费率

5%）、利润（利润率 4%）；以分部分项工程费合计、施工排水和坑壁支护费之和为基数，计

取临时设施费（费率 1.5%）、环境保护费（费率 0.8%）、安全和文明施工费（费率 1.8%）；

不计其它项目费；以分部分项工程费合计与措施项目费合计之和为基数计取规费（费率 2%）。

税金费率为 9%。

【问题】

1.预算定额计算规则为：挖基础土方工程量按基础垫层外皮尺寸加工作面宽度的水平投

影面积乘以挖土深度，另加放坡工程量，以立方米计算；坑壁支护按支护外侧直接投影面积

以平方米计算，挖、运、填土方计算均按天然密实土计算。

计算挖掘机挖土、土方回填夯实、自卸汽车运土（800m），坑壁支护的方案工程量，把

计算过程及结果填入表 6.1.1“工程量计算表”中。

工程量计算表

2.假定土方回填土清单工程量 190.23m³。根据《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》

（GB50854－2013），计算挖基础土方清单工程量，编制挖基础土方和土方回填的分部分项工

程量清单，填入表 6.1.2“分部分项工程量清单”（挖基础土方的项目编码为 010101002，土

方回填的项目编码为 010103001）。

分部分项工程量清单
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3.结合第 2问，根据现行清单计价规范，计算挖基础土方的工程量清单综合单价，把综

合单价组成和综合单价填入表 6.1.3“工程量清单综合单价分析表”中。

工程量清单综合单价分析表

4.假定分部分项工程费用合计为 31500.00 元。

（1）编制挖基础土方的措施项目清单计价表（一）、（二），填入表 6.1.4“措施项目清

单与计价表（一）、（二）”中。并计算其措施项目费合计。

（2）编制基础土方工程投标报价汇总表，填入表 6.1.5“基础土方工程投标报价汇总

表”。

（计算结果均保留两位小数）

表 6.1.4 措施项目清单与计价表（一）
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表 6.1.4 措施项目清单与计价表（二）

表 6.1.5 单位工程投标报价汇总表
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2022 年一级造价师《建设工程造价案例分析（土建）》模拟试卷（二）

答案及解析

试题一

问题 1：

本题考查的是建设期贷款利息。

第 1 年利息 1000×6%/2＝30.00（万元）

第 2 年利息（1000＋30＋1000/2）×6%＝91.80（万元）

建设期贷款利息 30.00＋91.80＝121.80（万元）

问题 2：

本题考查的是还本付息表。固定资产原值＝建设期投资＋建设期利息＝3600＋121.8＝

3721.80（万元）

年折旧＝固定资产原值×（1－残值率）/使用年限＝3721.80×（1－5%）/10＝353.57

（万元）

运营期第一年利息＝2121.80×6%＝127.31（万元）

运营期第 1年的总成本费用＝（280－40）×80%＋353.57＋127.31＝672.88（万元）

运营期第 1年的利润总额＝（1000－170）×80%－（170－40）×80%×6%－672.88＝－

15.12（万元）

运营期第 1年的利润为负值，是亏损年份，该年不计所得税。

运营期第 1年的可偿还本金＝353.57－15.12＝338.45（万元）

运营期第 1年的偿还利息＝127.31（万元）

问题 3：

本题考查的是还本付息表。运营期第 1年末贷款总额＝2000＋121.8－338.45＝1783.35

（万元）
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运营期第 2年利息＝1783.35×6%＝107.00（万元）

运营期 2～5 年等额本息偿还，已知 P 求 A：A＝P×[i×（1＋i）n]/[（1＋i）n－1]＝

1783.35×[6%×（1＋6%）4]/[（1＋6%）4－1]＝514.66（万元）

运营期第 2年的偿还利息＝107.00（万元）

运营期第 2年的偿还本金＝514.66－107.00＝407.66（万元）

运营期第 2年的总成本费用＝（280－40）＋353.57＋107.00＝700.57（万元）

运营期第 2年的利润总额＝（1000－170）－（170－40）×6%－700.57＝121.63（万元）

第 2 年利润总额＞弥补以前年度的亏损（－15.12 万元），所以本年计取所得税。

运营期第 2年应纳税所得额＝121.63－15.12＝106.51（万元）

运营期第 2年的所得税＝106.51×0.2＝21.30（万元）

运营期第 2年的净利润＝121.63－21.30＝100.33（万元）

运营期第 2年可供还款的资金＝100.33＋353.57＝453.9＞本年应还的本金 407.66，可

满足还款要求。

问题 4：

本题考查的是项目资本金现金流量表。

运营期第 1年按照最大偿还能力还款，因此运营期第一年的现金流量是流出的流动资金

即为－250（万元）或者现金流量＝1000×80%－（250＋338.45＋127.31＋280×80%＋（170

－40）×80%＋（170－40）×6%×80%）＝800－1050＝－250（万元）。

运营期第 2年资本金现金流量表净现金流量＝现金流入－现金流出＝（营业收入（不含

销项税额）＋销项税额）－（借款本金偿还＋借款利息支付＋经营成本（不含进项税额）＋

进项税额＋应纳增值税＋增值税附加＋所得税）＝（（1000－170）＋170）－[407.66＋107.00

＋（280－40）＋40＋（170－40）×（1＋6%）＋21.30]＝46.24（万元）。

试题二

问题 1：

表 2.4 各评价指标权重计算表

F1 F2 F3 F4 F5 得分
修正得

分
权重

F1 ╳ 1 1 1 1 4 5 0.333

F2 0 ╳ 0 1 1 2 3 0.200

F3 0 1 ╳ 1 1 3 4 0.267
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F4 0 0 0 ╳ 0 0 1 0.067

F5 0 0 0 1 ╳ 1 2 0.133

合计 10 15 1.000

问题 2：

A方案综合得分：9×0.333＋8×0.200＋10×0.267＋7×0.067＋8×0.133＝8.80（分）

B方案综合得分：8×0.333＋10×0.200＋9×0.267＋9×0.067＋10×0.133＝9.00（分）

C方案综合得分：10×0.333＋9×0.200＋8×0.267＋9×0.067＋8×0.133＝8.93（分）

所以，B 方案为最优方案。

问题 3：

（1）各方案的工程总造价：A方案：65×8000＝520000（元）＝52（万元）

B方案：80×8000＝640000（元）＝64（万元）；C 方案：115×8000＝920000（元）＝

92（万元）

（2）各方案全寿命周期年度费用：

A 方案：1.4＋52（A/P，6%，40）＋（32＋1）[（P/F，6%，5）＋（P/F，6%，10）＋

（P/F，6%，15）＋（P/F，6%，20）＋（P/F，6%，25）＋（P/F，6%，30）＋（P/F，6%，

35）]×（A/P，6%，40）＝1.4＋52×0.0665＋33×[0.7474＋0.5584＋0.4173＋0.3118＋0.2330

＋0.1741＋0.1301]×0.0665＝1.4＋3.458＋5.644＝10.52（万元）

B 方案：1.85＋64（A/P，6%，40）＋（44＋1）[（P/F，6%，10）＋（P/F，6%，20）

＋（P/F，6%，30）]（A/P，6%，40）＝1.85＋64×0.0665＋45×[0.5584＋0.3118＋0.1741]

×0.0665＝1.85＋4.256＋3.125＝9.23（万元）

C方案：2.70＋92（A/P，6%，40）＋（60＋1）[（P/F，6%，15）＋（P/F，6%，30）]

（A/P，6%，40）＝2.70＋92×0.0665＋61×（0.4173＋0.1741）×0.0665＝2.70＋6.118

＋2.399＝11.22（万元）

所以，B 方案为最经济方案。

试题三

问题 1：

事件 1：工期和费用索赔成立。因为不能及时提供场地属建设单位责任，延误的时间将

导致工期延长。

事件 2：工期索赔成立。费用索赔不成立。因为不可抗力造成的费用损失双方各自承担，

造成工期延误的可以索赔工期。

事件 3：工期和费用索赔成立。因为建设单位负责设备的采购，因设备本身出现问题造
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成的费用损失应由建设单位承担，延误的时间超过总时差 12 天将导致工期延长。

事件 4：工期和费用索赔不成立。因为保证工程质量的检验费用已包含在合同价中，施

工方额外增加的检验费用应自己承担，增加的工作时间也不能顺延。

问题 2：

事件 1：索赔工期 3（天）。

事件 2：索赔工期 1（天）。从网络计划中可看出，C工作延长 12 天，C 工作总时差＝86

－75＝11 天，只影响工期 1 天，故只批顺延工期 1 天。

事件 3：索赔工期 2（天）。从网络计划中可看出，C工作延长 12 天后，G 工作总时差＝

75＋12＋90－80－85＝12 天，G 工作若延长 14 天，只影响工期 2天，故只批顺延工期 2 天。

事件 4：索赔工期 0（天）。

总计索赔工期＝3＋1＋2＝6（天）。

问题 3：

事件 1：费用索赔 3（万元）。事件 2：费用索赔 0（万元）。事件 3：费用索赔 6（万元）。

事件 4：费用索赔 0（万元）。共计费用索赔 9（万元）。

问题 4：

施工方若不采取新技术，则收益无变化。

施工方若采用 A工艺，则收益增加＝10－3×2＝4（万元）。

施工方若采用 B工艺，则收益增加＝5×1－2＝3（万元）。

施工方采用 A 工艺收益增加最多，所以施工方应采用 A 工艺来施工。

问题 5：

承包商可获得提前工期奖。原合同工期为 12 月 27 日完工，可以索赔工期 6 天，施工方

实际完工日期 12 月 31 日，所以提前了 6－4＝2 天完成工程，可以获得提前工期奖＝2×1

＝2（万元）。

试题四

问题 1：

签约合同价：

[（5000×100＋750×420＋100×4500＋1500×150）/10000＋10＋5]×（1＋18%）＝

193.520（万元）

工程预付款：[193.52－（6＋5）×（1＋18%）]×20%＝36.108（万元）

安全文明施工价款：6×（1＋18%）×80%＝5.664（万元）

问题 2：

第 3 个月末累计拟完工程计划投资：
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（5000×100＋750×420＋100×4500＋750×150）/10000×（1＋18%）＝162.545（万

元）

第 3 个月末累计已完工程计划投资：

（5000×100＋500×420＋70×4500＋750×150）/10000×（1＋18%）＝134.225（万元）

第 3 个月末进度偏差＝134.225－162.545＝－28.32（万元）

第 3 个月末该工程进度拖延 28.32 万元。

问题 3：

B分项工程：750×（1＋15%）＝862.5

880－862.5＝17.5

[17.5×420×0.95＋（380－17.5）×420]/10000×（1＋18%）＝18.789（万元）

C分项工程：45×4500/10000×（1＋18%）＝23.895（万元）

D分项工程：400×150/10000×（1＋18%）＝7.08（万元）

总价措施工程款：1×（1＋18%）＝1.18（万元）

临时用工：（50×60＋120×100）/10000×（1＋18%）＝1.77（万元）

临时工程：报价浮动率＝1－193.52/200＝3.24%

调整后全费用单价＝500×（1＋18%）×（1－3.24%）＝570.884（元/m³）

570.884×300/10000＝17.127（万元）

应支付工程款为：（18.789＋23.895＋7.08＋1.18＋1.77＋17.127）×80%－36.108/3

＝43.834（万元）

问题 4：

A分项工程：5000×100×1.18/10000＝59（万元）

B分项工程：[17.5×420×0.95＋（880－17.5）×420]/10000×1.18＝43.569（万元）

C分项工程：115×4500/10000×1.18＝61.065（万元）

D分项工程：1550×150/10000×1.18＝27.435（万元）

实际造价＝59＋43.569＋61.065＋27.435＋10×1.18＋1.77＋17.127＝221.766（万元）

质保金＝221.766×3%＝6.653（万元）

竣工结算款＝221.766×20%－6.653－5＝32.700（万元）

问题 5：

销项税额＝221.766/（1＋9%）×9%＝18.311（万元）

试题五土建专业（40分）

问题 1：

表 6.1.1 工程量计算表
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问题 2：

挖基础土方 586.21×5.10＝2989.67（m³）

表 6.1.2 分部分项工程量清单

问题 3：

土方回填量＝190.23，自卸汽车运土工程量＝2989.67－190.23＝2799.44，自卸汽车运

土数量

＝2799.44/2989.67＝0.94。

表 6.1.3 工程量清单综合单价分析表



国内首家共享式建筑考辅教育机构 www.baidianjituan.com

陕西总校：西安市未央区后卫寨启航时代广场 B 座 2203 室 宝鸡分校：金台区东岭集团国金中心 1818-1819 室

汉中分校：汉台区天玺中心 1112 室 安康分校：汉滨区兴安中路广场大厦 D 座 1801 室

商洛分校：商州区金源二路中段东六楼 渭南分校：临渭区新洲时代广场 C 座 503 室16

问题 4：

（1）表 6.1.4 措施项目清单与计价表（一）

表 6.1.4 措施项目清单与计价表（二）
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措施项目费合计 3078.92＋5616.09＝8695.01 元

（2）表 6.1.5 单位工程投标报价汇总表


